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Styrelsen for RBE Malmdhus 17 far hdrmed

Fé ? Va Itn E ﬂ ggb e ﬁ‘é tte IS e avge c‘ii*sredovisni.ng fb‘i' rakenskapsdret

2016-09-01 till 2017-08-31
Beloppen i arsredovisninigen anges i svenska kronor om Inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen hartill indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
strskilt avtalats, och 1 f6rekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsriitisforeningen registerades 1963-06-15. Ekonomisk plan har registrats och nuvarande stadgar
registrerades 2016-06-14.

Féreningen hat sitt site i Malmo koimmun,

Arets resultat r i linje med tidigare irs resultat om &n nigot bittre.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat négot jamfort med foregiende, av dessa sa har reparations och
renhillningskostnaderna sjunkit medan underhéllskostnaderna har Skat.

Rintekostnaderna har fortsait att minska, p.g.a. omsatta 14n under innevarande och féregiende ar.

Antagen budget fér kommande verksamhetsir ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frin 137 % till 294 %

I resultatet ingar avskrivningar med 1 423 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resnltatet 2 375 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vardeminskning ay forenmgens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Borgméstaregérden 6 och 71 Malm6 kommun, P4 fastigheterna finns 5
byggnader med 312 ligenheter och killarlokaler uppforda Byggnaderna &r uppforda 1966. Fastighetens
adress #r Albinsrogatan 23-59 och Bisittaregatan 10-16 i Malmg,

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Folksam

Hemférsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingr i
foreningens fastighetsforsakring,

Marken som fastigheterna str pi Ags av féreningen. Marken som p-platserna stér pa arrenderas fran
kommunen till en kostnad om eirka 264 tkr per &r.

Lagenhetsfordelning :

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >brok Summa

0 92 170 34 16 0 312

Antal hyresritter;0 MC-platser:3 Antal garage:87 Antal P-platser:222
Total tomtarea: 26 019 m?

Total bostadsarea: 23460 m2

Varav hyresrétter: 0m?

Total lokalarea (garage): 2065 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avial.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och
Mellersta Skéne. Bostadsritisféreningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggén ekonomisk
férening. Genom intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Rikshyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan
foreningen dven 4 Aterbiring pa kopta fjanster frin Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.

Teknisk.status

Arets underhdll: Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 189 tkr och planerat underhall
for 1 663 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underh8llsplan uppdaterades senast i mars 2017 och visar pa ett underhéllsbehov
D4 5 267 tkr per 4r i 54 kallad evig kostnad. Avsittning for verksamhetséret har skett med 5 267 tkr.

Vid utgdngen av verksamhetséret har foreningens underhallsfond ett beréknat fondsaldo pa 8 954 tkt, som
ska anvindas for att ticka kommande rs underhillskostnader.

Féreningen har utfiirt respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beslrivning Ar Kommentar
Balkanger 2000

Fénster 2006

Tvéttstugor 2013

Vérmesystem, nya undercentraler & injustering med EB- | 2015

metoden

Nybyggt Miljéhus, Renovering:Styrelsetum/Vaktmasteti 2016

Arets utforda underhall (i tke)

Beskrivning Belopp

Lokaler, (totalrenovering av f.d. MIF-lokalen) 950

Tvittstugor, (tvattutrustning) 112

Installationer 46

Markytor, (lekplatser) 367

Garage och p-platser, (brandlarm garage) 189

Planerat underhall

Planerat underhall Ar Kommentar
Vatten och Avleppstammar 2017-2018

o
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Efter senaste stimman och dérpd f6ljande konstituerande harstyrelsen haft féljande sammangséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Kjell-Ake Palm Ordforande 2018

Leif Nilsson Vice ordfdrande 2017

Rudolf Kunstek Sekreterare 2018

Anette Jensen Vice sekreterare 2017

Patrick Hansel Ledamot Rikshyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma
Vivica Lofstedt 2018

Per Lindsjo 2017

Andreas Johansson Rikshyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Mats Gleerup Féreningsrevisor

Susanne Persson Foreningsrevisor

KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Marcus Odelstig
Mats Glesrup

Fireningens firma tecknas fiirutom av styrelsen i sin helhet av styrelsensledaméter, tvé i forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 417.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 53.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 51.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 419.

Utdver ovanstfiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsret 40 Sverlitelser av bostadsritter skett (féregiende ar
34):

Féreningen 4ndrade rsavgiften senast 2017-01-01 d& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om oféréndrad
arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 579 kr/m2/8r,

Féljande miljoatgarder Ar genomforda i foreningen:
- Elhandelsavialet AktivE]l har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs
in till AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft, Med detta gor bostadsrittsféreningen ett
aktivt miljoval och tar ansvar f6r minskade utslipp av klimatpiverkande vixthusgaser.

- Féreningen koper energitjinster av Rikshyggen fér att ge en Sverblick och kontroll 6ver foreningens
samlade energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva 1agenergilampor gér féreningen energibesparingar. 1
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Nyckeltal 2016/2017 201572016 201472015 2013/2014 2012/2013
Nettoomséattning* 17 404 17 212 17 047 16 825 16 840
Resultat efter finansiella
poster* 952 530 -1693 -1129 2030
Avets resultat 952 530 -1 693 -1129 2030
Resultat fore avskrivningar 2375 2007 -458 281 3431
Resuitat fore avskriviiing men
efter avsattning till
underhéllsfonden -2 893 -3200 -2 542 -1208 1944
Balansomsiutning 81017 82 496 78211 84 210 83500
Soliditet %* 10 9 8 10 11
Likviditet % 294 137 160 173 645
Arsavgiftsnivé for bostader,
kr/mz2 579 568 560 560 560
Brénsletillagg, kr/m?2 110 110 110 110 109
Driftkostnader, kr/ m2* 400 365 448 43 268
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2* 331 319 252 261 233
Rénta, kr/m2* 79 89 103 119 131
Underhéllsfond, kr/m?2 351 210 51 166 260
Lan, kr/m? 2779 2 852 2724 2788 2852
Skuldkvot % 4 4 4 4 4

Upplysniingar enligt regelverket BFNAR 2016:10

Nyckeltal som & markerade med en asterisk™ &r abligatoriska upplysningar enligt regelverket BFNAR 20186:10 och finns definierade
nedan. Nyekeltal som &r markerade med # dr nodvéndiga for att diagrammet | fleréirsoversikten ska visas korrekt. Ovriga riyckeltal &r
frivilliga att anvanda."

Nettoomsattning: intikter frén silda varor och utforda tjanster som ingér i foretagets normala verksamhet med avdrag for Jamnade
rabatter, mervirdesskatt och annan skatt som ar direkt knuten till omséttningen,

Resultat efter finansiella poster; Se resultatrdkningen.

Sollditet: beridknas som eget kapital inklusive eget kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver | procent av
balansomslutningen, L

6 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 17 Org.nv: 746000-8316



Forandringar | eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 977 862 5350173 202 595 529597

Disposition enl.

arsstammobeslut 529597  -529597

Reservering underhdllsfond 5267 500 5267 500

lanspraktagande av

underhallsfond -1663254 1663254

Arets resultat 952 007

Vid rets slut 977 862 8954 419 2872054 952007

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat 732191

Avets resultat 952 007

Avets fondavsittning enligt stadgara -5267 500

Avets ianspraktagande av underhalisfond 1663 254

Summa 1920047

Att balansera | ny riikning -1920048

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med tilihdrande

bokslutskommentarer. 9
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Resultatrakning

Belopp i kr 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintikter m.m,
[\Iettoomséittning Not2 17 403 697 17 212 106
Ovtiga rorefseintékter Not 3 57217 253081
Summa rorelseintakter 17460 914 17 465 187
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not4 -9 642 689 -9 307 128
Ovriga externa kostnader Not 5 -3327921 -3635311
Personalkostnader Not6 -251 409 -263 569
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~ Not7 -1 422 854 -1477 769
anlageningstillgangar
Summa rirelsekostnader -14 644 873 -14 683778
RORELSERESULTAT 2 816 041 2781409
Finansiella poster
Resultat fran dyriga finansiella anliaggningstillgangar Not 8 28 704 28704
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 11266 2464
Réntekostnader och liknarde poster Not 10 ~1904 004 -2 282980
Summa-finansiella poster -1864 033 <2251 812
Resultat efter finansiella poster 952 007 529 597
Arets resultat 952 007 529 59:&
{
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Belopp i ky 2017-08-31 2016-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 74010 493 75276 017

Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 12 449 657 586 514

Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 148794 0

Summa materiella anlaggningstillgdngar 74608 944 75862531

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 312 000 312000

Summa finansiella anldggningstillgangar 312 000 312 000

Summa anldggningstillgdngar 74920944 76 174 531

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 9588 5945

Ovriga fordringar Not 16 54 226 42 360

Forutbetalda kostnadet och upplupna intakter Not 17 570991 651 315

Summa kortfristiga fordringar 634 805 699 620

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5461222 5622 106

Summa kassa och bank 5461222 5622 106

Summa omséattningstillgangar 6096 027 6321726

SUMMA TILLGANGAR 81016 972 82 496 25%
¥

8| ARSREDOVISNING RBFMalmbhus 47 Org.nr: 746000-8316




Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsirisatser 977 862 977 862

Fond foryttre underhall 8954 418 5350173

Summa bundet eget kapital 9932280 6328035

Ftitt eget kapital

Igalanserat resuftat -2 872055 202 595

Arets resultat 952 007 529 597

Summa fritt eget kapital -1920 047 732191

Summa eget kapital 8012233 7060226

Skulder

I,_éngfri’stiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 70930348 72 807 128

Summa langfristiga skulder 70930348 72807 128

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 222032 601617

Skatteskulder 19 604 0

Ovriga skulder Not 20 14 552 187 442

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1818 203 1839 845

Summa kortfristiga skulder 2074391 4628 184

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81016 972 82496 2‘51
{
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om #rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras 1 forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rikenskapsiret
redovisas som intdkter, Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen
kommer att f de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt stt,

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader . Linjér 90
Byggnader (miljohus/verkstad) Linjar 30

Fonster Linjér 50
Balkonger Linjar 28
Individuell elmétning Linjar 10
Installation Digital-Tv Linjar 5
Instaltation Bredband & IP-telefoni Linjar 5 (Avskriven)
Maskiner & Inventarier Linjar 5 (Avskriven)

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomséttning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 13 582 657 13321745
Hyrot, lokaler 35286 34572
Hyrar, garage 314 713 316920
Hyror, p-platser 321754 345969
Hyror, antennplats 43 595 43086
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15 779 -14 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1239 -958
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21 387 -15 890
Brénsleavgifter, bostiader 2572084 2572922
Elavgifter 572013 608 332
Summa nettoomséttning 17 403 697 17212 106
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Owriga ersittningar 32428 21071
Inkassointakter 1440 1080
Ovriga sidointakter, (parkeringsavgifter) 21755 56 115
Oresutjamningar & korrigetingar 25 9
Vinstvid avyttring av anliggningstiligangar 0 152 500
Ovriga rorelseintikter 1569 22306
Summa ovriga rorelseintakter 57 217 253 081
Not 4 Priftkostnader
2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Underhall -1 663254 -1 169 323
Reparationer -1 191 054 -1583 263
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -420 950 -406 286
Arrendeavgifter ~263 647 -567 450
Férsakringspremier -193 247 -175 610
Kabel-TV & Bredband -672921 243 466
Aterbafing fran Riksbyggen 42 900 49 600
Systematiskt-brandskyddsarbete -26 516 -26 741
Serviceavtal -90 223 0
Obligatoriska besikthingar -128 505 -151 580
Bevakningskostnader -24 466 -30 060
Snii- och halkbekampning -15 688 -31 790
Statuskontroll -11 768 -113 513
Erséttningar till hyresgéster -17 000 0
Férbrukningsinventarier -103 295 -103 626
Fordons- och maskinkostnader -17 521 -7843
Vatten -646 698 -675 094
Fastighetsel -1262 6717 -1218 678
Uppvérmning -2488474 -2261991
Sophantering och atervinning -275 065 -407 361
Forvaltningsarvode drift -172 619 -183 053
Summa driftkostnader -9 642 689 -9 307 128
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Forvaltningsarvode administration -3013934 -2 876 694
Resekostnader -2 453 -130
Annonseting och rekiam -2 550 -11 935
IT-kostnader -8 310 -378 289
Arvode, yrkesrevisorer -23484 -22 088
Ovriga forvaltningskostnader -70 701 52780
Kreditupplysningar -675 -2 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1568 0
Representation -5 824 97714
Kontorsmateriel -39 521 -28 469
Telefon och porto -4423 -4393
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 -15
Medlems- och féreningsavgifter -13104 -13104
Konsultarvoden -49 027 0
Bankkostnader -670 -100
Advokat och rittegangskostnader -20 313 -61 531
Ovriga externa kostnader -71354 -85 369
Summa évriga externa kostnader -3327921 -3635 311
Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Styrelsearvoden -166 300 -177 200
Ersattning foriorad arbetsfdrtjénst -12 900 0
Arvode internrevisor ~12 000 -12 000
Arvode valberedning -7 000 -7000
Ovriga kostnadsersittningar -1749 -1920
Uthildning -3 600 -15 000
Sociala kostnader -47 860 -50449
Summa personalkostnader -251 409 -263 569
Not 7 Avskrivningar av matetiella anlaggningstillgngar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -304 031 -304 031
Avskrivning Om- och tillbyggnader -878 400 -878 400
Avskrivning Anslutningsavgifter -83093 -83093
Avskrivning Maskiner och Inventarier -157 330 -212 245
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriefla anlaggningstillgéngar -1422 854 -1477 769@

13 I ARSREDOVISNING RBF MalmGhus 17 Org.nr: 746000-8316




Not 8 Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintélkter frén |angfiistiga fordringar hos och virdepapper | andta foretag 28 704 28 704
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 28704 28 704
Not 9 Gvriga ranteintékter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering, SBAB-kento 10939 2153
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 249 67
Ovriga réanteintikter 78 244
Summa bvriga rdnteintékter och liknande resultatposter 11 266 2464
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 902 196 -2282799
Ovriga rintekostnader, dréjsmélsrantor m.m. -1 808 181
Sumima rantekostnader och liknande resultatposter -1904004 <2 282:98[}_,3’

T
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets hérjan
Byggnader 23093 804 18293 804
Mark 48 626425 48626425
Tillkommande utgifter 32790017 32790017
Anslutningsavgifter 1736675 1736675
106 246 921 101446921
Arets anskaffningar
Byggnader 0 4800000
0 4 800 000
Summa anskaffningsvérden 106 246921 106 246 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 836577 -12 532 546
Anslutningsavgifter -1 487 401 -1404 308
Tillkommande utgifter -16 646 925 -15 768 525
-30970903 -29705379
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -304031 -304 031
Arets avskrivning anslutningsavgifter -83 093 -83 093
Arets avskrivning tillkommande utgifter -878 400 -878 400
- 1265524 - 1265524
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -32236 427 -30970903
Restvarde enligt plan vid arets slut 74010494 75276018
Varav
Byggnader 9953 196 10257 227
Mark 48 626 425 48 626 425
Anslutningsavgifter 166 181 249 274
Tillkommande utgifter 15264 692 16 143 092’L
\
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Not 12 inventarier och maskiner
Anskaffningsvérden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1631637 1377 257
Avets anskaffningar
Maskiner och inventarier 20473 680 250
Utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 -425 870
Summa anskaffningsvarden 1652 110 1631637
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Maskiner och inventarier -1045123 -1258 748
Utrangering, pa gjorda avskrivningar
MaskIner och inventarier 0 425870
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -157 330 -212 245
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1202 453 -1045123
Restvirde enligt plan vid arets slut
Maskiner och inventarier 449 657 586 514
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2017-08-31 2016-08-31
Pagaende om- och titlbyggnader -148 794 0
Summa péagéende ny- och ombyggnation samt férskott -148 794 0
Kamerasystem | garaget
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2017-08-31 2016-08-31
624 stycken Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseftreningen 312000 312000
Summa andra langfristiga fordringar 312000 312 000,}_
k\
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Not 15 Kuind- avgifts- och hyresfordringar

2017-08-31 2016-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 8530 -1 361 400
Kundfordringar 1058 -2 685
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9588 -1364.085
Not 16 Ovriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 31546 29006
Skattekonto 13 432 13 354
Fordringar hos leverantorer, kreditfaktura 9248 0
Summa dvriga fordringar 54 226 42 360
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakier

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna hyresintakter, elkostnader 80000 173 378
Upplupna ranteintakter 7997 0
Forutbetalda forsakringspremier 66 882 59 483
Forutbetalt forvaltningsarvode 218 481 252 559
Forutbetald kabel-tv-avgift 24548 29503
Forutbetald kostrnad bredbandsanslutring 31185 30988
Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intékter 53726 18 104
Forutbetald arrende, p-platser 88 173 87 300
Summa farutbetalda kostnader och upplupna intéakter 570991 651 315
Not 18 Kassa ach bank

2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 0 3562
Bankniedel, SBAB konto 3002942 0
Transaktionskonto 2 458 280 0
Fdrvaltningskonto i Swedbank 0 5618 544
Summa kassa och bank 5461222 5622 10§L

\

17 | ARSREDOVISNING RBF Malmbihus 17 Org.ne: 746000-8316




Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 70930348 72807 128
Langfristig skuld vid arets slut 70930348 72 807 128

Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets amorteringar  Utgdends skuld
bunden till

SWEDBANK 3,50% 2018-09-25 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 1,28% 2019-01-17 3684 805,00 0,00 110 000,00 3574 805,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2019-01-30 3171994,00 0,00 66 780,00 3105214,00
SBAB 3,60% 2020-01-13 13 824 000,00 0,00 450000,00 13374 000,00
SBAB 1,48% 2021-04-16 4875000,00 0,00 500 000,00 4375 000,00
SBAB 1,65% 2022-01-17 15 049 000,00 0,00 100 000,00 14 949 000,00
SBAB 2,03% 2023-04-17 8533 329,00 0,00 100 000,00 8433329,00
SWEDBANK 2,04% 2024-01-25 3620 000,00 0,00 450 000,00 3170 000,00
SBAB 1,88% 2024-03-18 15 049 000,00 0,00 100 000,00 14948 000,00
Summa 72807 128,00 0,00 1876780,00 70930348,00

Under nasta rikenskapsar ska foreningen amortera 2 026 780 krvarfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Berdknad amortering de nirmaste fem aren &rca 2 026 780 kr arligen

Not 20 Ovriga skulder

2017-08-31 2016-08-31
Avrakning hyror och avgifter 1450 1260
Clearing 13102 178
Avrakning lan 186 004
Summa dvriga skulder 14 552 187 442
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna saciala avgifter 19 228 13 164
Upplupna rantekostnader 204 523 273528
Upplupna etkostnader 94 657 77 151
Upplupna varmekostnader 28091 21541
Upplupna kostnader for renhalining 4529 19516
Upplupna revisionsarvoden 41000 32000
Upplupna styrelsearvoden 43 200 31900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 736 187 196
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1382239 1370030
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1818203 1839 845
Stallda sakerheter 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsinteckningar 80670800 80670800
Eventualférpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser 0 0 A

¥
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Till féreningsstdmman | RBF Malméhus. nr 17, org. nr 746000-8316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovishingen fér RBF Malméhus nr 17 for rakenskapsaret 2016-09-01—2017-08-31.

Enllgt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredavisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden réttvisande
blld av féreningens finanslella stallning per den 31 august! 2017 ach av dess finansiella resultat fér rdkenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen, Férvaltningsheréttelsen &r farenlig med arsredovisningens évriga delat,

VI tlistyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resdltatrdkningen och balansrékningen fr féreningen.

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt god revislonssed [ Sverlge. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Den auktorlse-

rade revisorng ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r obereende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed | Sverlge. Vi som auktoriserad tevisar har fullgjort vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vi hat inhamtat &r tiliréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réltvisande blld enligt arsredovisningslagen, Sty-
relsen ansyarar aven for den intemna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig fér att upprétta en 4rsredovisning som inte innehélier
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig-dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovlsningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningerns farmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r s& &r tildmpligt, om forhallanden som kan paverka fér-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

VI har att utféra revisionen enligt Internatlonal Standards on Auditing
(ISA) ech ged revislonssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimilg
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningsn som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktighater, vare sig dessa beror pa oe-
gentiigheter eller p4 fel. Rimllg sékerhet &r en hig grad av sékerhet,
men &r ingen garant! fér atl en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed | Sverige alltld kornmer att upptacka en vésentllg felak-
tighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel.och anses vara viisentliga om de enskiit eller till-
samimans riligen kan f8rvéntas paverka de ekonomiska beslut sem
anvandare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av an revislon enligt ISA anvénder vl professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmervi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utfarmar och utfr granskningsétgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhBmtar revisionsbevis som &r lilirackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att Inte. upptacka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentllg felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan Innefatia agerande | mas-
kopi, férfalskning, avslktiiga utelémnanden, felaktlg information
ellér &sldosattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av forenlngens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn tlll omstén-
digheterna, men Inte fér att uttala oss om effektiviteten [ den In-
terna kontrallen.

— utvarderar vl lampligheten [ de redovisningsprinclpersom an-
vénds och rimligheten i styrelsens. uppskattningar i redovis-
ningen och tllihGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid u,ppr’a'tt-andet av arsredovisningen.
VI drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevlsen, om huruvida del finns nigon vésentlig osékerhetsfak-
tor som :avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda tlll betydande tvive! om fareningens férméaga att fortsétta
verksamhsten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentllg
osékerhetsfaktor, maste vi | revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysnlngarna i arsredovisnlngen om den vésent-
liga osékerhetstaktom eller, om sddana upplysningar &r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revislonshevis som Inh&mtas fram till da-
tumet for revislonsberattelsen, Dock kan framtlda handelser el-
ler fbrhallanden gbra att en forening Inte [Angre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vl den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet | arsredovisningen, déribland upplysningarha, och om
arsredovisningsh aterger de underliggande transaktionerna och
handelsermna pa ett sétt som ger en rattvisande blld.

Vi maste informera styrslsen om bland annat revislonens planerade
omfattning och Inrlktning samt tidpunkten fér den. VI méste ocksa in-
formara om betydelsefulla iakttagelser under revislonen, darlbland de
everituella betydande brister | den Interna kontrollen som vl identlfle-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revislonssed | Sverlge. VArt méal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat ach stélining.

Revislonsberittelse RBF Malméhus nr 17, org. nr 746000-8316, 2016-09-01—2017-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revislon av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF Malmahus nr 17 for rakenskapsaret
2016-09-01—2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande férenlngens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och bevlljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

VI har utidrt revislonen enligt god revislonssed | Sverlge. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdmmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | férhallands tlll féreningen enligt god revisorssed i Sverige. VI som auktoriserad revisor har | dvrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vl har Inh&mtat &r tliirickliga och &ndamalseniliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid f6rslag tlli utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
sollderingsbehov, likvidltet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta Ihnefattar bland annat att fortio-
pande beddma foreningens ekonomiska sltuation och att tllise att fér-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kantroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revislonen av férvaltningen, och dérmed véart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revislonsbevls fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersaltningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annal satt handlat | strld med bostadsréattslagen, till-
|éampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispaositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed véart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sgkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimilg sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revislon som utférs enligt god revislonssed i Sverlge alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revlsorn professionellt omddéme och har en pro-
fasslonellt skeptisk Instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar slg frdmst pé revislonen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa den aukto-
rlserade ravisorns professionella bedémning och dvrlga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det Inne-
bér att vl fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden aoch
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydeise for féreningens sltuatlon.
VI gar igenom ach provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér véart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betré&ffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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oo Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F M a I m 0 h u S 17 for RBF Malmohus 171 samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade 1&ngivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid Arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 i '

me ﬁa'w z;wcf

www.riksbyggen.se
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