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Forvaltningsberattelse  umems s

rdakenskapsaret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmé Kommun,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-06-15. Ekonomisk plan har registrerats och nuvarande stadgar registrerades
2016-06-14.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ér beroende pé dndrat redovisningsprincip. Antagen
budget for det kommande verksamhetséret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ér langsiktigt hillbar. Féreningens
likviditet har under aret minskat p.g.a. ombyggt hissar samt stambytevatten och el.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 330% till 106%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 362 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 550 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Borgmastaregarden 6 och 7 i Malmo kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med
312 ldgenheten och kiillarlokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1966. Fastigheternas adress dr Albinsrogatan 23—
59 och Bisittaregatan 10-16 i Malmo.

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken som fastigheterna star pa dgs av foreningen. Marken som P-platserna stédr pd arrenderas frain kommunen till en
kostnad om cirka 278 tkr per ar.



Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 0
2 rum och kék 92
3 rum och kék 170
4 rum och kok 34
5 rum och kok 16
Summa 312

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 87

Antal p-platser 222

Total tomtarea 26 019 m?
Bostider bostadsriitt 23 460 m?
Total bostadsarea 23 460 m?
Garagelokaler 2 065 m?
Total lokalarea 2 065 m?
Arets taxeringsvirde 326 560 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 326 560 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 271 och planerat underhall for 405. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2020 och visar pé ett underhéllsbehov pa 5
919 tkr per ar i s kallade evig kostnad. En beriknad avsittning for verksamhetsaret har skett enligt K3-regelverket med
1 104 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 47 kr/m?.



Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhll

Beskrivning Ar Kommentar
Balkonger 1999/2000
Fonster 2006
Tvittstugor 2017 nya tvittmaskiner
Virmesystem, nya undercentraler & injustering
med EB-metoden 2015
Nybyggt miljéhus, renovering
styrelserum/vaktmisteri 2016
Renovering lokal 2017
Utemiljo 2017 lekplats och grillplatser
Installationer 2017 lassystem
totalrenovering av f.d. MIF-
Lokaler 2017 lokalen
El stammar & paborjat ar 2018/2019 slutbesiktat
Underhall tappvattenstammar under 2020
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 178 449
Installationer 226 950
Planerat underhdll Ar Kommentar

Avloppstammar

Hissar

inom cirka 3—4 ar

ombyggnad hissar paborjat under ar
2020/2021 2020



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell-Ake Palm Ordférande 2019
Rudolf Kunstek Sekreterare 2020
Leif Nilsson Vice ordférande 2021
Anette Jensen Vice sekreterare 2021
Marcus Hedenskog Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Dragicevic Suppleant 2020
Eva Carmlid Géransson Suppleant 2021
Danche Blagojevic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Persson Fortroendevald revisor

Karla Ortega Vasques Fortroendevald revisor

KPMG Malmé Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Marcus Odelstig

Susanne Warringer

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har dndrat redovisningsprincipen fran K2 till K3 och bokslutet per 2020-08-31 ér upprittat enligt K3-
regelverket.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 418 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 46 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 46 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 418 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 2020-01-01 da avgifterna héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med
3,0 % frdan och med 2021-01-01.,

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 627 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 39 overlatelser av bostadsritter skett (féregiende &r 28 st.)

Under dret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl ar miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll éver foreningens samlade
energianviandning.

- Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.



Forlagsinsatser

Hir anges den ritt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfor och forlagsinsatser som ska aterbetalas.
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20152016 20162017 2017/2018 2018/2019 2019{2020
o Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 18 554 18 261 17 799 17 404 17 212
Resultat efter finansiella poster 3188 -12 300 2169 952 530
Arets resultat 3188 -12 300 2169 952 530
Resultat exklusive avskrivningar 4550 -10 805 3 664 2375 2007
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond 3445 -16 207 -1 812 -2 893 -3 200
Balansomslutning 182 117 108 821 81115 81017 82 496
Soliditet % 49 48 13 10 9
Likviditet % 106 330 184 294 137
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 627 612 594 579 568
Brinsletilldgg, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, kr/m? 387 1056 396 400 365
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 369 339 327 331 319
Underhallsfond, kr/m? 88 58 546 351 210
Lén, kr/m? 3 746 3 864 2937 2779 2852
Skuldkvot % 4,67 4,67 3,81 4,06 4,17

Nettoomsiittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.






