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Forvaltningsberattelse  umems s

rdakenskapsaret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmé Kommun,

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-06-15. Ekonomisk plan har registrerats och nuvarande stadgar registrerades
2016-06-14.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ér beroende pé dndrat redovisningsprincip. Antagen
budget for det kommande verksamhetséret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ér langsiktigt hillbar. Féreningens
likviditet har under aret minskat p.g.a. ombyggt hissar samt stambytevatten och el.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 330% till 106%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 362 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 550 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Borgmastaregarden 6 och 7 i Malmo kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med
312 ldgenheten och kiillarlokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1966. Fastigheternas adress dr Albinsrogatan 23—
59 och Bisittaregatan 10-16 i Malmo.

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken som fastigheterna star pa dgs av foreningen. Marken som P-platserna stédr pd arrenderas frain kommunen till en
kostnad om cirka 278 tkr per ar.



Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 0
2 rum och kék 92
3 rum och kék 170
4 rum och kok 34
5 rum och kok 16
Summa 312

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 87

Antal p-platser 222

Total tomtarea 26 019 m?
Bostider bostadsriitt 23 460 m?
Total bostadsarea 23 460 m?
Garagelokaler 2 065 m?
Total lokalarea 2 065 m?
Arets taxeringsvirde 326 560 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 326 560 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 271 och planerat underhall for 405. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2020 och visar pé ett underhéllsbehov pa 5
919 tkr per ar i s kallade evig kostnad. En beriknad avsittning for verksamhetsaret har skett enligt K3-regelverket med
1 104 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 47 kr/m?.



Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhll

Beskrivning Ar Kommentar
Balkonger 1999/2000
Fonster 2006
Tvittstugor 2017 nya tvittmaskiner
Virmesystem, nya undercentraler & injustering
med EB-metoden 2015
Nybyggt miljéhus, renovering
styrelserum/vaktmisteri 2016
Renovering lokal 2017
Utemiljo 2017 lekplats och grillplatser
Installationer 2017 lassystem
totalrenovering av f.d. MIF-
Lokaler 2017 lokalen
El stammar & paborjat ar 2018/2019 slutbesiktat
Underhall tappvattenstammar under 2020
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 178 449
Installationer 226 950
Planerat underhdll Ar Kommentar

Avloppstammar

Hissar

inom cirka 3—4 ar

ombyggnad hissar paborjat under ar
2020/2021 2020



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell-Ake Palm Ordférande 2019
Rudolf Kunstek Sekreterare 2020
Leif Nilsson Vice ordférande 2021
Anette Jensen Vice sekreterare 2021
Marcus Hedenskog Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Dragicevic Suppleant 2020
Eva Carmlid Géransson Suppleant 2021
Danche Blagojevic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Persson Fortroendevald revisor

Karla Ortega Vasques Fortroendevald revisor

KPMG Malmé Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Marcus Odelstig

Susanne Warringer

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har dndrat redovisningsprincipen fran K2 till K3 och bokslutet per 2020-08-31 ér upprittat enligt K3-
regelverket.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 418 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 46 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 46 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 418 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 2020-01-01 da avgifterna héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med
3,0 % frdan och med 2021-01-01.,

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 627 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 39 overlatelser av bostadsritter skett (féregiende &r 28 st.)

Under dret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl ar miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll éver foreningens samlade
energianviandning.

- Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.



Forlagsinsatser

Hir anges den ritt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfor och forlagsinsatser som ska aterbetalas.
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o Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 18 554 18 261 17 799 17 404 17 212
Resultat efter finansiella poster 3188 -12 300 2169 952 530
Arets resultat 3188 -12 300 2169 952 530
Resultat exklusive avskrivningar 4550 -10 805 3 664 2375 2007
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond 3445 -16 207 -1 812 -2 893 -3 200
Balansomslutning 182 117 108 821 81115 81017 82 496
Soliditet % 49 48 13 10 9
Likviditet % 106 330 184 294 137
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 627 612 594 579 568
Brinsletilldgg, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, kr/m? 387 1056 396 400 365
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 369 339 327 331 319
Underhallsfond, kr/m? 88 58 546 351 210
Lén, kr/m? 3 746 3 864 2937 2779 2852
Skuldkvot % 4,67 4,67 3,81 4,06 4,17

Nettoomsiittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlems-  Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 977 862 0 88 373 575 1367 356 7836011  -12300245
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -12 300 245 12 300 245
Reservering underhillsfond 1 104 880 -1 104 880
lanspriktagande av underhillsfond -405 399 405 399
Nya insatser och upplitelseavgifter 0 0
Overforing frin uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 3188409
Vid érets slut 977 862 0 88 373 575 2 066 837 -5 163 715 3 188 409

Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 464 235
Arets resultat 3188 409
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 104 880
Arets ianspriktagande av underhallsfond 405 399
Summa -1975 307

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1975307

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.



Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintakter m,m.
Nettoomsattning Not 2 18 553 873 18 261 199
Ovriga rorelseintikter Not 3 256 740 1139 458
Summa rorelseintakter 18 810 613 19 400 657
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9067 510 -24 785 341
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 346 415 -3 637 894
Personalkostnader Not 6 -360 752 -266 252
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -1 361 850 -1 495 154
Summa rorelsekostnader -14 136 527 -30 184 640
Rorelseresultat 4674 087 =10 783 983
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 29 952
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 31729 17 443
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1517 407 -1 563 657
Summa finansiella poster -1 485 678 -1 516 262
Resultat efter finansiella poster 3188 409 -12 300 245

Arets resultat 3188 409 -12 300 245



Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 11 158 694 381 159 853 020
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 148 695 148 695
Pagaende ny- och ombyggnation Not 13 14 956 979 0
Summa materiella anldggningstillgangar 173 800 054 160 204 920
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 312 000 312 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 312 000 312 000
Summa anldggningstillgingar 174 112 054 160 516 920
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 2417 135717
Ovriga fordringar Not 16 13 432 111 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 17 686 555 691 543
Summa kortfristiga fordringar 702 404 939 104
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 7302934 19 365 444
Summa kassa och bank 7 302 934 19 365 444
Summa omsittningstillgdngar 8 005 338 20 304 548
Summa tillgangar 182 117 392 180 821 468



Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 977 862 977 862

Uppskrivningsfond 88 373 575 88 373 575

Fond for yttre underhall 2 066 837 1367 356

Summa bundet eget kapital 91 418 274 90 718 793

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5163 716 7 836 011

Arets resultat 3 188 409 -12 300 245

Summa fritt eget kapital -1 975 307 -4 464 235

Summa eget kapital 89 442 967 86 254 558
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 85108 618 88 410 008

Summa lingfristiga skulder 85108 618 88 410 008

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2774 085 2246 780

Leverantorsskulder Not 20 2 847 354 1712 551

Skatteskulder Not 21 52924 40 061

Ovriga skulder Not 22 48 586 10 402

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1 842 858 2147108

Summa kortfristiga skulder 7 565 807 6 156 902

Summa eget kapital och skulder 182 117 392 180 821 468



Kassaflodesanalys

Belopp Lkx 2020-08-31 2019-08-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3 188 409 -12 300 245
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1361 850 1 495 154

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 4 550 259 -10 805 091
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 236 701 -245 953

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 881 600 1 880209

Kassaflode frin den lopande verksamheten 5 668 559 -9 170 836
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0

Investeringar i byggnader & mark 0

Investeringar i inventarier

Investeringar i pagaende byggnation -14 956 979 0

Kassaflode frian investeringsverksamheten -14 956 979
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -2 774 085 21753 220

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 774 085 21 753 220

Arets kassaflode -12 062 505 12 582 384

Likvidamedel vid drets borjan 19 365 444 6 783 060

Likvidamedel vid drets slut 7302 939 19 365 444



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt, Riinta och utdelning redovisas som en intikt niir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Byggnader (miljohus/verkstad) Linjér 30
Fonster Linjér 50
Balkonger inglasning Linjar 28
Individuell el métning Linjar 10
Installation Digital-TV Linjdr 5
Installation Bredband & IP-telefoni Linjir 5
Maskiner & Inventarier Linjir 5
Stambyte vatten & el Linjar 50

Markvérdet dr inte foremél for avskrivningar



Beloppen i1 arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 14 698 704 14 369 051
Hyror, bostéider 1 680 0
Hyror, lokaler 45 620 42072
Hyror, garage 331315 326 520
Hyror, p-platser 351 832 348 128
Hyror, évriga 45 827 45 004
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 197 -18 285
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 830 =570
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 743 -43 226
Rabatter -498 -1 259
Brinsleavgifter, bostider 2570529 2572021
Elavgifter 580 634 621 743
Summa nettoomsattning 18 553 873 18 261 199

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga lokalintikter 3 600 12 350
Ovriga avgifter 1 760 0
Ovriga ersiittningar 72 325 138 083
Fakturerade kostnader 2090 540
Ovriga sidointikter 62 080 56 794
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 6 -38
Ovriga rorelseintikter 25 665 724 729
Forsikringserséttningar 89214 207 000
Summa ovriga rorelseintéakter 256 740 1139 458



Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -405 399 -16 839611
Reparationer -1 270 855 -952 152
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -461 448 -445 224
Arrendeavgifter -278 488 -273 250
Forsakringspremier -245 801 -231 407
Kabel- och digital-TV -761 666 -758 603
Aterbiring frin Riksbyggen 0 31 800
Systematiskt brandskyddsarbete -10 666 -58 366
Serviceavtal -177 279 -135209
Obligatoriska besiktningar -357 382 -106 798
Bevakningskostnader -16 317 -25247
Ersittningar till hyresgister 0 -3 000
Foérbrukningsinventarier -144 565 -110 653
Fordons- och maskinkostnader -3 315 -3 236
Vatten -671 641 -710 559
Fastighetsel -1 288 181 -1 439 309
Uppvirmning -2 629 590 -2379 690
Sophantering och dtervinning -257 443 -261 087
Forvaltningsarvode drift -87 474 -83 741
Summa driftkostnader -9 067 510 -24 785 341



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -3 067 890 -3 062 500
Annonsering och reklam 0 -3120
IT-kostnader -10919 -12 843
Arvode, yrkesrevisorer -24 375 400
Ovriga forvaltningskostnader -42 895 -49 313
Kreditupplysningar -3992 -4 688
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -60 984 -63 566
Kontorsmateriel -48 645 -17 982
Telefon och porto -4 720 -5976
Konstaterade forluster hyror/avgifter -793 -724
Tidskrifter och facklitteratur -3 630 0
Medlems- och foreningsavgifter -13 104 -13 104
Konsultarvoden -39 628 0
Bankkostnader -1 650 -361 438
Ovriga externa kostnader -23 192 -43 041
Summa ovriga externa kostnader -3 346 415 -3 637 894

Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -197 600 -172 850
Ovriga ersiittningar -59 100 -24 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 000 -7 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 583 -2 242
Ovriga personalkostnader -38 300 -15700
Sociala kostnader -45 169 -43 859
Summa personalkostnader -360 752 -266 252

Medelantalet anstéllda har under dret varit 0 personer. Personal kostnaderna utgérs av arvode till Styrelsen.

Not 7 Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -304 046 -304 031
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -878 400
Avskrivning Anslutningsavgifter 0 -83 093
Avskrivningar tillkommande utgifter -854 599 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -203 205 -229 630
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 361 850 -1 495 154



Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 29952
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 29 952
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 31538 17 354
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 191 89
Summa odvriga ranteintakter och liknande resultatposter 31729 17 443
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Riintekostnader for fastighetslén -1 517 362 -1 561 980
Ovriga rintekostnader -44 -927
Ovriga finansiella kostnader 0 -750
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 517 407 -1 563 657



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 23 093 804 23 093 804
Mark 48 626 425 48 626 425
Tillkommande utgifter 32790 017 32790017
Anslutningsavgifter 1 736 675 1 736 675
106 246 921 106 246 921
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 106 246 921 106 246 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -13 748 670 -13 444 639
Anslutningsavgifter -1 736 675 -1 653 587
Tillkommande utgifter -19 282 125 -18 403 725
-34 767 470 -33 501 951
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -304 046 -304 031
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -83 093
Arets avskrivning tillkommande utgifter -854 599 -878 400
-1 158 645 -1 265 524
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -35 926 115 -34 767 475
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 88 373 575 88 373 575
88 373 575 88 373 575
Restvirde enligt plan vid arets slut 158 694 381 159 853 026
Varav
Byggnader 9041 088 0345134
Mark 137 000 000 137 000 000
Tillkommande utgifter 12 653 293 13 507 892
Taxeringsvarden
Bostider 325 000 000 325 000 000
Lokaler 1 560 000 1 560 000
Totalt taxeringsvarde 326 560 000 326 560 000
varav byggnader 189 560 000 189 560 000
varav mark 137 000 000 137 000 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 2013612 2013612
2013612 2013612
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2013 612 2013612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1 661712 -1 432 082
1661712 -1 432 082
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -203 205 -229 630
-203 205 -229 630
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 864 917 -1 661 712
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 864 917 -1 661 712
Restvarde enligt plan vid arets slut 148 695 351 900
Varav
Maskiner och inventarier 148 695 351 900
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets slut (hissbytte & stambyte) 14 956 979 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 312 000 312 000
Summa andra langfristiga fordringar 312 000 312 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 2417 3717
Kundfordringar 0 132 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2417 135 717



Not 16 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 13 432 111 844
Summa ovriga fordringar 13 432 111 844
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna hyresintéikter 158 780 169 955
Upplupna rinteintikter 17 158 15351
Forutbetalda forsakringspremier 82 605 80 590
Forutbetalda driftkostnader 8037 7756
Forutbetalt forvaltningsarvode 255208 255208
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 556 63 216
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 101 211 99 465
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 686 555 691 543
Not 18 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 5054 181 13 024 449
Transaktionskonto 2 248 754 6 340 995
Summa kassa och bank 7 302 934 19 365 444
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 87 882 703 90 656 788
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 774 085 -2 246 780
Langfristig skuld vid arets slut 85108 618 88 410 008

Tabellen nedan anges i hela kronor.



Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SBAB 1,17% 2021-01-18 3 354 805,00 0,00 437 305,00 2917 500,00
SBAB 1,18% 2021-03-08 11 920 000,00 0,00 160 000,00 11 760 000,00
SBAB 1,48% 2021-04-16 3 375 000,00 0,00 500 000,00 2 875 000,00
SBAB 1,65% 2022-01-17 14 749 000,00 0,00 100 000,00 14 649 000,00
SBAB 2,03% 2023-04-17 8233 329,00 0,00 100 000,00 8133 329,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2023-04-30 2971 654,00 0,00 66 780,00 2904 874,00
SBAB 1,73% 2023-09-08 4 900 000,00 0,00 100 000,00 4 800 000,00
SWEDBANK 2,04% 2024-01-25 1 970 000,00 0,00 600 000,00 1 370 000,00
SBAB 1,48% 2024-03-08 11 960 000,00 0,00 160 000,00 11 800 000,00
SBAB 1,88% 2024-03-18 14 749 000,00 0,00 100 000,00 14 649 000,00
SBAB 1,53% 2029-12-06 12 474 000,00 0,00 450 000,00 12 024 000,00
Summa 90 656 788,00 0,00 2774 085,00 87 882 703,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 2 774 085 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 18 648 805 kr till betalning under néistkommande ar. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som ér
planerad att amorteras under nistkommande rikenskapsér 2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pd att lanen

inte kommer att omsittas/forldngas.

Not 20 Leverantorskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 2 847 354 1712 551
Summa leverantorsskulder 2 847 354 1712 551
Not 21 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 52 924 40 061
Summa skatteskulder 52924 40 061
Not 22 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Skuld for moms 23 083 0
Skuld sociala avgifter och skatter 10 239 -162
Avrikning hyror och avgifter 0 180
Ovriga skulder 15264 10384
Summa ovriga skulder 48 586 10 402



Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 104 618
Upplupna rintekostnader 170 407 218 455
Upplupna elkostnader 103 475 106 891
Upplupna virmekostnader 32 428 26 124
Upplupna kostnader for renhallning 5460 5070
Upplupna revisionsarvoden 0 24 500
Upplupna styrelsearvoden 0 19 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 147 241
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 375 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1506713 1 494 459
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1842 858 2147 108
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Foretagsinteckning 98 526 000 98 525 600
Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsdrets utgang har inga hiindelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.



Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErALlelSe

Till féreningsstdmman i RBF Malméhus 17, org. nr 746000-8316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Malmohus 17 for rékenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rdkenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och déarmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse RBF Malmoéhus 17, org. nr 746000-8316, 2019-09-01—2020-08-31



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Malmohus 17 for rakenskapsaret 2019-
09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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