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F ~ I - b =m I Styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Malmohus 17 fi

orvaltningsberattelse oo o
rikenskapsaret

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-06-15. Ekonomisk plan har registrerats och nuvarande stadgar registrerades
2016-06-14.

Arets resultat 4r hogre in foregdende 4r vilket till storsta delen beror pa ligre reparations- och underhallskostnader.
Réntekostnaderna har 6kat ndgorlunda jamfort med forgéende &r.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 31% till 76%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 148% till 359%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 764 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 616 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Borgmastaregérden 6 och 7 i Malmo kommun. Pa fastigheterna finns 5 byggmader med
312 ldgenheten och kéllarlokaler uppfoérda. Byggnaderna ar uppforda 1966. Fastigheternas adress dr Albinsrogatan 23-
59 och Bisittaregatan 10-16 1 Malmo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken som fastigheterna star pa dgs av foreningen. Marken som P-platserna stér pa arrenderas fran kommunen till en
kostnad om cirka 278 tkr per ar.

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Malméhus 17 Org.nr: 746000-8316

Transaktion 09222115557481553863 Signerat LN, RK, AJ, PL, AL, PI, KOV, PC




Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kdok 92
3 rum och kok 170
4 rum och kok 34
5 rum och koék 16
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 87
Antal p-platser 222
Total tomtarea 26 019 m?
Total bostadsarea 23 460 m?
Total lokalarea 2 065 m?
Arets taxeringsvirde 384 743 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 326 560 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 563 och planerat underhall for 233. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 1 368 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 58 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 368 tkr (58 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkonger 1999/2000

Fonster 2006

Viarmesystem, nya undercentraler&injustering med

EB-metoden 2015

Nybyggt miljohus, renovering

styrelserum/vaktmasteri 2016

Tvittstugor 2017 nya tvittmaskiner
Totalrenovering lokal 2017 MIF-lokalen

Utemiljo 2017 lekplats och grillplatser
Installationer 2017 lassystem

Underhall El-stammar och tappvattenstammar 2018/2019 slutbesiktat under 2020
Totalrenovering lokal 2019/2020 Bisittaren
Investering/installation av hissar till entréplan 2020/2021

Relining avloppstammar 2020/2022 pagér

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 233031
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Nilsson Ordférande

Anette Jensen Sekreterare

Rudolf Kunstek Vice ordférande

Per Lindsjo Ledamot

Anneli Linfeldt Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carmlid Goransson Suppleant

Susanne Warringer Suppleant Avgatt under aret

Danche Blagojevic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Malmé Auktoriserad revisor

Fortroendevald
Karla Ortega Vasques revisor

Fortroendevald
Pranvera Ibrahimi revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Odelstig

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Inga héndelser har intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den normala
verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 414 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 46 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 42 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 419 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2022-01-01 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 335 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 32 overlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 24 st.)

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter ar
genomforda:

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 19 775 18 990 18 554 18 261 17 799
Resultat efter finansiella poster 3852 3121 3234 -12 300 2169
Arets resultat 3852 3121 3188 -12 300 2169
Resultat exkl. avskrivningar 5616 4519 4550 -10 805 3664
Resultat exkl. avskrivningar men
inkl. avsittning till underhéllsfond 4248 3151 3 445 -16 207 -1 812
Balansomslutning 213 140 190 074 182 117 108 821 81 115
Soliditet % 45 49 49 48 13
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande ar 76 31 * * *
Likviditet % exXkl.
laneomforhandlingar kommande ar 359 148 106 330 184
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 335 643 627 612 594
Briénsletilldgg, kr/m? 59 55 110 110 110
Driftkostnader, kr/m? 185 403 387 1056 396
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 180 347 369 339 327
Underhallsfond, kr/m? 69 90 88 58 546
Lan, kr/m? 2 435 4 065 3746 3 864 2937
*Nyckeltal fanns ej tidigare dr
1200
p
1000 4
400 ' 3‘ e
———— ——e
’ 2017/2018 2018/2019 20192020 20202021 2021{2022

®- Driftkostnader, kr/m2

+- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Uppskrivningsfond Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 977 862 88373 575 2121 558 -2 030 027 3121385
Disposition enl. arsstimmobeslut 3121385 -3 121 385
Reservering underhallsfond 1368 000 -1 368 000
ITanspraktagande av underhallsfond -233 031 233 031
Arets resultat 3 852 004
Vid arets slut 977 862 88 373 575 3256 527 -43 611 3 852 004
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 1 091 358
Arets resultat 3852004
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 368 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 233 031
Summa 3 808 393
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3 808 393

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 774 793 18 990 185
Ovriga rorelseintikter Not 3 244 417 165 098
Summa roérelseintdkter 20 019 210 19 155 283
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 669 845 -9 448 823
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 365 879 -3 325708
Personalkostnader Not 6 -355 689 -320 867
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 763 792 -1 397 596
Summa rorelsekostnader -14 155 206 -14 492 994
Rorelseresultat 5 864 004 4 662 289
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 29952 29952
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 67 800 15 187
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 109 753 -1 586 042
Summa finansiella poster -2 012 001 -1 540 903
Resultat efter finansiella poster 3852004 3121 385
Arets resultat 3852004 3121 385
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 177 300 448 178 991 939
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 72 301
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 18 605 886 3 788 229
Summa materiella anléiggningstillgangar 195 906 334 182 852 469
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 14 312 000 312 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 312 000 312 000
Summa anléiggningstillgangar 196 218 334 183 164 469
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1436 -1 153
Ovriga fordringar 82 10 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 722 414 2 114 531
Summa kortfristiga fordringar 723 932 2123 582
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 16 197 598 4 786 180
Summa kassa och bank 16 197 598 4786 180
Summa omsittningstillgangar 16 921 530 6909 762
Summa tillgangar 213 139 864 190 074 231
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 977 862 977 862
Uppskrivningsfond 88 373 575 88 373 575
Fond for yttre underhall 3256 526 2121 558
Summa bundet eget kapital 92 607 963 91 472 995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -43 611 -2 030 027
Arets resultat 3 852 004 3121385
Summa fritt eget kapital 3 808 393 1091 358
Summa eget kapital 96 416 356 92 564 353
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 94 500 220 75 482 643
Summa langfristiga skulder 94 500 220 75 482 643
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 738 923 19 878 280
Leverantorsskulder 302 508 196 711
Skatteskulder 26 069 34128
Ovriga skulder 41979 2099
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2113 809 1916 017
Summa kortfristiga skulder 22 223 288 22 027 236
Summa eget kapital och skulder 213 139 864 190 074 231
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3852004 3121385
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1763 792 1397 596
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 5615796 4518 982
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 1399 650 -1421 178
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 335409 -2 642767
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 350 855 455 037
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 -21 618 761
Investeringar i inventarier
Investeringar i pagdende byggnation -14 817 657 11 168 750
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -14 817 657 - 10450011
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 18 878 220 7478 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 18 878 220 7 478 220
Arets kassaflode 11 411 418 -2 516 755
Likvidamedel vid arets borjan 4786 180 7 302 939
Likvidamedel vid arets slut 16 197 598 4786 180

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Byggnader (miljohus/verkstad) Linjar 30
Fonster Linjar 50
Balkonger inglasning Linjar 28
Individuell elmétning Linjar 10
Installation Digital-TV Linjar 5
Installation Bredband & IP-telefoni Linjar

Maskiner & Inventarier Linjar 5
Stambyte vatten & el Linjar 50
Lokal Bisittaregatan Linjar 20

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 15737910 15 084 755
Hyror, bostéder -200 700
Hyror, lokaler 34 908 46 342
Hyror, garage 330 558 332195
Hyror, p-platser 371 920 352726
Hyror, dvriga 47 059 46 156
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 957 -22 645
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 1103 -6 840
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 732 -17 148
Brinsleavgifter, bostider 2 570 688 2569 608
Elavgifter 703 536 604 336
Summa nettoomsittning 19774 793 18 990 185
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga lokalintikter 12 300 1 800
Ovriga avgifter 10 350 13 318
Ovriga ersittningar* 74 702 48 806
Fakturerade kostnader 12 613 540
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 8
Ovriga rorelseintikter 85 764 58 547
Forsdkringsersittningar 48 696 42 079
Summa ovriga rorelseintakter 244 417 165 098

*Avser pant-och overldtelseintdkter.
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -233 031 -1313 279
Reparationer -563 102 -1 022 827
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -491 358 -470 808
Arrendeavgifter -381 790 -280 234
Forsdkringspremier -293 246 =271 772
Kabel- och digital-TV =765 758 =763 571
Aterbiring fran Riksbyggen 37 900 39 500
Systematiskt brandskyddsarbete -6 250 -8 250
Serviceavtal -252 740 -143 394
Obligatoriska besiktningar -24 063 -110 269
Bevakningskostnader 0 -20 748
Snoé- och halkbekdmpning -31 938 -35416
Statuskontroll -2 281 0
Drift och forbrukning, &vrigt 0 -3270
Forbrukningsinventarier -64 333 -79 203
Fordons- och maskinkostnader 0 -3410
Vatten -856 517 -840 669
Fastighetsel -1 656 877 -1 277 597
Uppvéarmning -2 649 980 -2 445 542
Sophantering och atervinning -352 744 -304 294
Forvaltningsarvode drift* -81 738 -93 769
Summa driftskostnader -8 669 845 -9 448 823
*Avser fastighetsskotsel
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode -3 136 047 -3 080 931
Hyra inventarier & verktyg -16 571 -23 065
IT-kostnader -3992 -3 651
Arvode, yrkesrevisorer -24 813 -24 688
Ovriga forvaltningskostnader -17 861 -42 881
Kreditupplysningar -13 241 -946
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -71 509 -57 932
Representation -3953 0
Kontorsmateriel -38 349 -43 037
Telefon och porto -4 485 -4 578
Konstaterade forluster hyror/avgifter -100 -555
Tidskrifter och facklitteratur -689 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 736 -13 104
Konsultarvoden -6 988 -27 895
Bankkostnader -2 395 -1 845
Ovriga externa kostnader -16 151 -600
Summa oévriga externa kostnader -3 365 879 -3 325 708
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Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -265 650 -261 150
Ovriga ersittningar -20 100 -10 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 500 0
Ovriga kostnadsersittningar -1 857 -1 332
Ovriga personalkostnader -7 900 0
Sociala kostnader -44 683 -47 885
Summa personalkostnader -355 689 -320 867
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Avskrivning Byggnader -1 691 492 -1 321202
Avskrivning Maskiner och inventarier =72 300 -76 394
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 763 792 -1 397 596
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 29952 29952
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 29 952 29 952
*Avser utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseférening Sodra och Mellersta Skdne
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 67 639 15160
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 160 27
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 67 800 15187
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -1708 025 -1 459 706
Ovriga riintekostnader -18 -2 386
Ovriga finansiella kostnader -401 710 -123 950
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2109 753 -1 586 042
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 79239 257 57 620 496
Mark 48 626 425 48 626 425
127 865 682 106 246 921
Arets anskaffningar
Byggnader 0 21 618 761
0 21618 761
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 127 865 682 127 865 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -37 247 317 -35926 155
-37 247 317 -35 926 115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 691 492 -1321 203
-1 691 492 -1.321 203
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 938 810 -37 247 318
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 88 373 575 88 373 575
88 373 575 88 373 575
Restvarde enligt plan vid arets slut 177 300 447 178 991 939
Varav
Byggnader 40 300 448 41991 939
Mark 137 000 000 137 000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 383 000 000 325000 000
Lokaler 1743 000 1 560 000
Totalt taxeringsvarde 384 743 000 326 560 000
varav byggnader 236 743 000 189 560 000
varav mark 148 000 000 137 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 2013612 2013612
2013612 2013612
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2013612 2013612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1 941 311 -1 864917
-1 941 311 -1 864 917
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -72 300 -76 394
-72 300 -76 394
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 013 611 -1 941 311
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 013 611 -1941 311
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 72 301
Varav
Maskiner och inventarier 0 72 301
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-08-31 2021-08-31
Péagaende 18 605 886 3788 229
Vid arets slut 18 605 886 3788 229
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Andra langfristiga fordringar 312 000 312 000
Summa andra langfristiga fordringar 312 000 312 000
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna hyresintdkter 218 129 182 960
Upplupna rénteintékter 47 167 10 188
Forutbetalda forsakringspremier 97 609 94 582
Forutbetalt forvaltningsarvode 262 422 259 604
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 876 63 652
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 33211 1 503 545
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 722 414 2114 531
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Not 16 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 14 606 971 3076310
Transaktionskonto 1590 627 1709 870
Summa kassa och bank 16 197 598 4786 180
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 114 239 143 95 360 923
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2216 780 -2 521 780
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -17 522 143 -17 356 500
Langfristig skuld vid arets slut 94 500 220 75 482 643

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 0,50% 2023-01-16 2 807 500,00 0,00 110 000,00 2 697 500,00
SBAB 2,03% 2023-04-17 8033 329,00 0,00 100 000,00 7933 329,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2023-01-30 2 838 094,00 0,00 66 780,00 2771 314,00
SBAB 1,73% 2023-09-08 4700 000,00 0,00 100 000,00 4 600 000,00
SWEDBANK 2,04% 2024-01-25 770 000,00 0,00 600 000,00 170 000,00
SBAB 1,48% 2024-03-08 11 640 000,00 0,00 160 000,00 11 480 000,00
SBAB 1,88% 2024-03-18 14 549 000,00 0,00 100 000,00 14 449 000,00
SBAB 0,82% 2025-03-13 2 375 000,00 0,00 500 000,00 1 875 000,00
SBAB 1,14% 2025-03-13 11 600 000,00 0,00 160 000,00 11 440 000,00
SBAB 1,16% 2027-11-15 9925 000,00 0,00 100 000,00 9 825 000,00
SBAB 1,53% 2029-12-06 11 574 000,00 0,00 450 000,00 11 124 000,00
SBAB 1,22% 2031-07-17 0,00 21500 000,00 75 000,00 21 425 000,00
SBAB 1,95% 2031-12-11 14 549 000,00 0,00 100 000,00 14 449 000,00
Summa 95 360 923,00 21 500 000,00 2621780,00 114 239 143,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rikenskapsar ska foreningen amortera 2 216 780 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fyra lan med villkorsédndringsdag under dar 2022/2023 (Néstkommande
rdkenskapsdr). Dessa lan med belopp 17 522 143 kr redovisas som en kortfristig skuld men styrelsen bedomer att lanet

dr av langsiktig karaktdr och kommer omsdttas vid villkorséndringsdatum.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rantekostnader 225291 182 748
Upplupna elkostnader 156 479 110 709
Upplupna virmekostnader 108 958 34 849
Upplupna kostnader for renhallning 6 693 5460
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1616 388 1582252
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2113 809 1916 017
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Not Stéllda sédkerheter 2022-08-31 2021-08-31

Foretagsinteckning 124 658 800 124 658 800
Not Eventualforpliktelser 2022-08-31 2021-08-31
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Pranvera Ibrahimi
Fortroendevald revisor
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmoéhus 17, org. nr 746000-8316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Malmohus 17 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Malmohus 17, org. nr 746000-8316, 2021-09-01—2022-08-31
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Malméhus
17 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Karla Ortega Vasques

Pranvera Ibrahimi
Fortroendevald revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

. nr 746000-8316, 2021-09-01—2022-08-31

Signerat KOV, PI, PC
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